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Oggetto: Determinazione da1 valon medi venali in comune cormercio delle aree edificabili, coné
coefficient di deprezzamento p- presenza di vincoli limitativi della capacitd ediffcatoria, al i
{CTIMU per il 2014 ed annualitd non prescritte. N |

pattordici il giorno Diciannove del mese di Setiembre alle ore 18,00 e segg
“ella sala delle adunanze consiliari di questo Comune, alla seduta di Inizie disciplinat®dal 1°
comma dell’art.30 della LR, 06.03.1986, 0.9, in sessione Ordinaria che & stata pariecipata ai
signori Consiglieti 3 norma dell’art. 48 dell’0.EE.LL., risultano all’appello nominale:

CONSIGLIERI Présenti SONO INTERVENUTI | Presenti
Pasquale Giuseppe Si Fichera Rosa Anna Pia Sindaco 81
Bartorilla Giuseppe : Si Cacciola Giuseppe No
Siligats Debora Simona _ Si Bartoriila Giuseppe 3
Trischitta Rosario No Papa Antonna Si
Cannavd Nunziata Si Palic Carmelo No
Mercurio Giovanni Paclo. Si '
‘Brancato Domenico Antonio Si
Molino Donatella No
Riggio Giuseppe Luca Si
Camabuci Dapiela No
Maoschella Nunzio Giuseppe No
Trovaw Pietro 51
| Assegnati : n. 12 Presenti: 0.8 Assenti: n.4

Risultato legate, ai sensi dell’art.30 delia L.R.06.03.1986, n.9, il numero degli intervenuti, assume

la Presidenza il sig. Giuseppe Pasquale, neila qualita di Presidente del Consiglio

Assiste con funzioni verbalizzanti il Segretario del Coinune dott.ssa Rossana Giorgianni

Ad sensi dell’art-184 — ultimo comma. dell'O.EELL. vengono scelti tre scrutatori nelle persone dei

e -~ gonsigheri: #/

_Laseduta € pubblica

" YL CONSIGLIO COMUNALE
- VISTO, che ai sensi dell’art.53 della legge 08.06.1990, n.142 recepito dalla L R.. .48/91, cosi come
madificato dall*art. 12 della L.R. N..30 del 23/12/2000, sulia proposta di defiberazions in oggetto banno

L SEBHERSOI —_ S —

< il responsabile def serv izio-interessatoyper-laregolarith teenica; parere: Favorevole
il responsabile di ragioneria, per la regolarita contabile, parere : Favorevole

- il revisore dei conii parere T s ——
1) inizio 1° comma; ripresa 2° comma; prosecuzione 4°comma;

i




Si passa alla trattazione dell’argomentio “Determinazione del valori med venali il COmMUNe
commercio delle aree edificabili, con coefficienti di deprezzamento in presenzi di vincoli limitativy
della capacita edificatoria, ai fiph ICHIMU peril 2014 e annualitd preseritte”,

Relaziona in merito alla proposta |"assessore al bilancio: trattasi di un atto propedeutico al hilancio,
a quanto mi risulta & if primo provvedimento in tal senso adottate da questo comune, il prezzo delle
aree edificabili serve per calcolare le aliquote ICIIMU, L 1J.T.C. ha consultate alcuni ami di
compravendita stipulati nel temritorio -e—si &—tenuto -conto-atresi—der vineeli del nostro plano
regolatore, st sono quindl introdotte delle riduzioni qualora Uarea sdificabile zhhia una ridotta
capacita edificatoria; di seguito |"assessore da letiura dell’allegato alla proposta;
{ntervento consigliere Riggio: mi lascia perplesso Dinterpretazione delle riduzieni, si lasciano
margini di discrezionalita, la cifra da abbattere dovrebbe cssere fissa, per non creare disparitd tra i
cittadini perché potrcbbere nascerce dei contenziosi, quindi meglio introdurre una percentuale
standardizzata senza aleun range <noi vogliamo che il range tra le possibilita di sconto per § terreni
sia fisso da stabilire caso per caso= =
Intervento cons. Mercurio: due terreni & difficile che si troving nelle medesime condizioni, &
possibile che la potenzialita edificatoria tra duc lotti pud essere assai diversa, a mio AVVISE 1OT PUO
applicarsi una percentuale fissa; in quanto si penalizzerebbero i terreni con un eccesso o un difetio
di tarifta applicata, in sostanza vi sarebbero terreni che pagherebbero pidt di quanto dovuto & terrent
che invece pagherebbero meno di quanto dovuto.
Intervento cons. Riggio: rimango della mia idea, si innescheranno moltt ricorsi tributarl cosa che s
eviterebbe con applicazione di una percentuale standard,; ,
Intervento Presidente: se si fa un ventaghio di percentuale si permette ai tecnici di periziare nel caso
contrario 1a domanda di sgravio sarebbe soggetta a maggiore diserezionalita dellufficio;
Intervento Sindaco: si pud inserire che la richiesta di sgravio sia corredata dalla penzia teerica: ta
casistica & assal variegata;
Intervento cons. Riggio: il tecnico di parte non risolve il problema per un eventuale CONEnzI0s0;
riteniamo che vi debba essere una quota fissa per [’abbattimento senza alcun range tra il minimo e i
massimo per tipologia affinché non vi sia i’ arbittio di nessuno;
[ntervento Sindaco: 11 60% si riferisce al plani attuativi
[ntervento Mercurio: il teenico di parte non potra richicdere la percentuale di abbattimento nella sua
perizia ma relazionera sulle condizioni del terreno, sar4 quindi il tecnico comunale a decidere sulla
percentuale di abbattimento da applicare;
Intervento Bartoritla: si da una direttiva agli uffici ma non avremmo I'obbligo di farlo proprio per
non dare fa massima discrezionalita al funzionario per accertamento, i TICOTSI POSSono esservi in
entrambi le ipotesi; il contribuente deve dimostrare i vincoli sul proprio temreno; si condivide lo
studio fatto dal]’ufficio tecnico;
si passa alla votazione della proposta del consigliere Raggio! <noi vogliamo che il range tra le
possibilita di sconto per i terrend sia fisso, senza quindi un minime ¢ massimo, per singo la tipologia,
da stabilire caso per caso>
con voti fav, 02 € con voti contrari 06

it Consiglio Comunale
nan epprova la proposta del consigliers Riggio
si passa alla votazione della proposta posta allordine del glorno
con voti fav, 06 con voti 02 astenuti

N g il Consiglic Comunale

approva la proposta posta alt"ordine del giorno
con voti fav. 06 ¢ con voti 2 astenuti

il Consiglio Comunale
apprava I’immediata esecutivitd della proposta
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' PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNAL

Determinazione dei valori medi venali in comune commercio delle agpe
edificabili, con coefficienti di deprezzamento in presenza &di vincoli
OGGETTO Hmitativi della capacité edificatoria, &i fini ict/IMU per it 2014 ed

annualitd non prescrife.

Premesso che:

aj in attuszione della legge 5 maggio 2008, n. 42, con il decréto legislativo 14 marzo 2011, 1, 23 sonc
state approvate le dlsposmom in materia di federalismo fiscale municipale

by gli articoli 8 e 9 del decreto legislative n. 23/2011 prevedeno l'introduzione, a partire dal 1° gennaio

2014, delfimpesta municipale propria in sostituzione deltiC! nonché deff IRPEF e dalie refative

addizionali suf redditi fondiari dei beni non lecati;

c) con dug annj di anticipo rispetto al termine previsto dal decreto sul federafismo municipale, lardicolo
13 det decretc legge 6 dicembre 2011, n. 201, convertite con modificazioni dalla legge 22 dicembre
2011, n. 214 ha introdotto a partire dal 1° gennaio 2012 & fino &l 31 dicernbre 2014, in via

sperimentale su tutto il territorio nazionate, fimposta municipale propria;

Visto il D.igs 30 dicembre 1982 n. 504, istitutivo dell'tmposta comunale sugli immokbili ed in particofare:

- Pan. 2, comma 1, lett B) “gecondo i quale per area fabbricabile si intende l'area utilizzabill a scopo
edificatario in Base ag strumenti urbanistici generali o altuativi, ovvero in base alle rossibilita effetiive di
edificaziong detenmnate sncondo i criteri previsti agle effetli de I'mdc:ﬂnlf“"* di espropriazione per pubblica

utiita; - o it
- tart & comma 5, secondo cui il valore dalf@ grea fahbncablh &< cosirtuuto da guelle venale in comuns

commercio al 1°
affindice di edificabilits, alla destinazione ¢use consentita, agli oneri per gventuali adattamenti del terrenn

necessari per 13 coslruzione, ai prezzi medi rilevatl sul mercato della vendita di aree aventi analoghz

gennsio dellanno di lmposmonﬁ ‘avendo nguardo “alla zona territoriale di ubicazicne,

carafieristiche;
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- tart. 59, comma 1 [lettera g) del D.tgs n, 446/97 il quale prevede che i Comuni possonc delerminare

perindicarente S per zohe omogenee i valori venali ine comune commercm delle aree fabbricabili, secondo

criteri improntati al perseguimento della scopo di ridurre al massimo Finsergere di contenziosi,

Freso atto che le linee guida del Dipariimento delle Finanze dell11/07/2012 chiariscono che, anche se la

_lettera g} delt’art 59 del D %gs n. 44611 99? non & pm appimab‘le*ner MMY; nulla vieta che ta disposizione

rego%amen{are di auﬁollmltazmne dEI poten di acceriamento possa essere applicata gnche per MU e

pertanto il comune pud individuare i valofi di riferimento delle aree fabbricabili

Considerato

Che L'Assessore &l Bliancm con nota prot n. 3199 del 21052014 ha fatto richiesta all’ YTCTE red:gere"“ o

uno studio ?er la determmaz:one dei valori medi unitari di mercato delle aree edificabili ubicate nel territorio
comunale, per gli- anm 2008 2013 at f ini del calcolo delle imposte cma;

Che a ssguite di uno studio approfondlto —irdata—12:08:2014-i-Responsabile delfArea Tecnica Asch.
Gaetano Faranna, di concerto con listrittore tecnico geam. Moschella Giuseppe, determinavanc i valori di
mercato medi delle areé ednf cabm mdwrduatl nel P.R.G. vigente, riferiti ad Euro per mg,, da applicarsi per gl

anni 2008 - 2093 (A B, T

Che detto stidio prevede, in presenza di vincali limitativi della capacitd édificateria, delle riduzioni at valorl
medi stabiliti per oghi singcla zong omegenea det wgente P R.G. da applicarsi su richiesta da parte del
contribuerite, it quale pud weneficiare di un solo cosfficiente di riduzione anche in presenza di plu vincol;

Che nertanto si rende necessario determinare i valore medio veénale in corhune commercic delle arss
edificabili, per it pagamentc dell’ ICI e del MU per Fanno in corso e per gli anni 2008 - 2013 in conformita ai
valori medi previsti nel citato studic, che allegato alla presente ne costituisce parte mtegrante e sostanziale,

Dato atto .

Che wvarsa, ai fini tributari, & sermpre fabbiicabile se utilizzata a scopo edificatorio in base allo strumento
urbanistico generale adottato dal Comune, indipendentemente dalfapprovazione della Regione &
dell'adozione dei relativi strumenti attuativi;

Che un'area fabbricabile, al fini tributari, sebbene sottoposta & vincoli di varia natura che limitano, anche in
toto la capacita edtrrcatoﬂa si ritiene non sia equiparabile ad area agricola sia per l'aggettivo maggior vaicre
venale in ¢omune commercio di tale area, sia per it permanere dello scope edificaterio derivate dalia
potenziale capacita {presente o futura) di Vrasfefimento delfa cubatura {capacita edificatoria dei lotti).

Che nonostante gquanto sdpra argomentato, si ritiene necessario’ appsmas’e dei coefficienti di riduzione al

T uaiore medio-delie area edificabili assoggettate a vincoli limitativi della relativa capacita edificatoria, ai sensi

dell'art, 5 comma 5 del D.gs n..30.12:1982, n. 304,

Rilevato

Che Yart. 31 ¢, 20 delia legge n. 189/2002, secondo cui | Comuni hanno 'onere di informare il.contribuente

gualora vengano apportate defie variazioni agli strumenti urbanistici, non pud. esseré applicato in quanto

quailc comunale vigente, & stato approvaio nell'anno 2007 & non ha aviio cambi di destinazione del terreno;
p

.

P
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) Ritenito pertanio, alla luce delie superior argormentaziong, dovar procedere alia determinazione det valori

medi venali in comune commercic defle areg gdificabill, con COEﬁ'l\..lEﬂh di deprezzamento in presanza i

vincoli limitativi della capacita edificatoria, ai fini iciAMU per il 2014 ed annuaiita non prescrits, riportati nefic

—studio-realizzaiordal-Responsabilgzdeliifaa Fecnica - Arch.-Gaslang Faranng, di coneerio con Tistruftore

tec,mco gecm. Moschella Gluseppe cha allegano alla presente progosta di deliberazicne ne costituisce pane

:megrante e 5cstanziale_

visto il-D.lgs . 504/1992;

—Visto La Statugo Gomunale I B

Visto il Regolamento Camunale che dlsclplma l’ imposna Umoa Gcmunale {LU.C;
Visto 'O AREELL;

PROPONE

A,% .

1) :Approvare | sza[on medi venali in comune commercio delle- aree édificabili, con coefficienti di

deprezzamento in presenza di vincoli limitativi delfa capacita adificatoria, ai fini iciftMU per il 2814 ed

znnualita non preseritti, riportati neflo studio realizzato dal Responsabile delfArea Tecnica Arch.

Gastano Faranna, ¢i concerto con listruttors tecnico ggom. Moschella Gluseppe, che allegato alla
presente proposta di deliberazione ne costituisce parle integrante e sostanziale {(All. A);

2} Stabiliré che su richiesta autoceriiiicata del contiibuente, in presenza di vincoll fimitativi defis

capacita edificatoria, i coefficenti di riduzione previst nello studio di cul sopra non 'sono cumuliabili tra

di loro d in presenza di pia vincoli sulio stesso terreno, prevale quello pit favorevcle ai

contribuente;
3) Incaricare il Responsabie dell'Area Finanziaria delfente ad iniziare le consequenti attivita di

accertamento.

i
'y, 1S
S. Alessio Siculo i /. 9/2 } Jofu
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COMUNE DI SSALESSIO SICULO
Provincia di Messina
Partita VA 00347800832 Tel, 0942 — 751036 Fax, 0942 - 756319
E — mail generica: stc.rbanistica@eomune.santalessiosicudoane.it
E — mail Posta Elettronica certificata: wrbanistica. comunesantalessiosiculo@edgpec.it

. ,_UFFILCIO TECNICO SEZ. URBANISTICA
rorm D8l qor AXe F 201U

OGGETTO Valote di Stima dei prezzi medi di mercato, delle arce edificabili senza vincoli, tabella con
riduzione variabile per vincoli limitativi della capacita edificatoria, per il caicolo ICVIMU
per gli anni dal 2008 al 2013. ®

/‘7 All* Assessore al Bilancio  Sede

E p.c. Al 8ig. SINDACO Sede

Vista Ja nota registrata al prot. n. 3199 del 21.05.2014, dell’assessore al bilancio Dott. Giuseppe

Bartorilla, con la quale ha fatto richiesta all'U.T.C. di redigere uno studio, per la determinazione det

valori medi unitari di mercato delle aree edificabili ubicate nel territorio comunale di questo Ente, per il
periodo degli annj 2008 - 2013, ai fini del calcolo delle imposte ICI/IMU e successiva richiesta verbsale,
questo ufficio tecnico ha fatto uno studio per stabilire i1 pits probabite valore di mercato dei terreni di cui
in oggetto.

“Criteri di determinazione dei valori medi di mercato per ciascuna zona”

T territorio Comunale nel P.R.G. vigente ¢ suddiviso in diverse zone, la maggior parte ricade iy Zona
agricola, mentre la minor parte del territorio ricade in zone edificabili, con caratteristiche diverse dei
terréni edificabili, per indici edificatori, altezze, numero di piani consentiti, per destinazione d'uso, per
ubicazione o per altri motivi deseritti nella tabella delle riduzioni variabili del valore che fa parte
integrante deila presente.

Per determinare il pitrprobabile prezzo di-mercato al mq dei terrent-edificabili del territorio comunale,
si & fatta una media dei prezzi di scambio di libere compravendite del periedo di riferimento 2008 —2013,
avuti da informazioni di due agenzie immobiliari con sede in Sant" Alessio siculo, dallo studio notarile
associato Terranova — Ventura con sede in Santa Teresa di Riva e dai valori applicati dai Comuni

Hmitrofi, S. Teresa di Riva e Savoca.

. . By SPPUESSNES
RS ro G e e



Per le zone edificabili che nel periode di riferimento, non si sono riscontrati contratii di compravendita iv

modo da avere dei prezzi di riferimento, questo ufficio ha determinato dei valori medi sumentando o

diminuendo i} prezzo, in base a caratteristiche intrinseche ed estrinseche di zone edificabili simili, del

territorio Comunale di questo Enie e dei Comuni limitrofi, ove si sono riscontrati atti notarili di vendite,

Acquisiti 1 dati descritti sopra, questo ufficio teenico ritiene:che 1 piltprobabili valori di-mercato medi

Centro  Storico- -

[} zona ATl -
———yoia A2 - Storico Ambientale

2) zona_Bl.- di-Completamenio.:

zona Bl - i
zona B2 - &
o zomaB2- M
zona B3 - #

zona B4 — Lacco, S. Margherita

3} zona Cl a-c-b- Turistica Stag.le
Cl ist - aree instabili

Cle
zoma (€2
C3a

C3b

zona
zond
Edilizia Sovvenzionata
zona

zona

4) zona Ale - Edilizia Alberghiera
zona Al - #

zona Al - g

5) zona D1~ ArtigJe e Commerciale

£F

yong D2— /Y £

6) zona Vpr- Verde Privato

71 zona E - Agricola

e,
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€

iad Euro al Mg, da applicarsi per gli anni

100,00
100,00
350,00 da via Torrente Salice a via Federico 27
300,00 le aree edificabili che ricadone in altre vie;
450,00 confinante ¢on via Lungomare;
400,00 confinante con via Consclare Valeria;
250,00
150,00
80,00
40,00
50,00 soggetta a prescrizioni esecutive:
50,00
50,00 p
80,00 ,/ }
300,00 tra fa via Lungomare e via Consolare Valeria; /7 ({J
150,00 tra la via Consolare Valeria e I"Autostrada;
50,00 sopra I’Autostrada;
150,00  tra via Mantineo ¢ la battigia;
100,00 sopra I’Autostrada;
150,00 terreno che confina con via Lungomare;

Per le zone agricole, il calcolo avviene utilizzando la
rendita domenicale catastale delle particelle.
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- Lotto Interciuso ]
( min. 10% - max 30% ) Per la definizione di lotto intercluso si rimanda all’art. 1051 comma | del C.C.

nel quale ¢ definito come “fondo circondato da fondi altrui ¢ che non ha uscita sulla via pubblica ne pud
procurarsela senza eccessivo dispendio o disagio” {tale riduzione non & applicabile quando lott conts yui
non interclusi sono defla stessa proprietd e nel caso in cui non sfano Sate costituile apposite servitll di

passaggio carraio per accedere al lotto intercluse).

. Lotto con Metrature insufficienti all’edificazione o con Particolare Conformazione Geometrica
(min. 10% - max 30%); Trattasi di area che, pur sviluppando una cubatura edificabile, presenta
caratieristiche-che per il rispetto-dellesdistanze minime dai lott confinanti ¢ posseduti da aliri proprictari

o per conformazione e dimensione non consentono una propria reale autonoma edificebilitd, { iale
riduzione non & applicabile quando lotti contigui sono della stessa proprietd ).

P
- Lotio Pertinenziale al Fabbricato Avente Cubatura Parzialmente o Totalmente Utilizzata
{ min. 60% - mex 80% ): Trattasi di area asservita in modo durevole ¢ non modificabile se non

attraverso importanti modifiche strutturali, ad omamento ¢ al servizio del fabbricato, di cui costifuisce
pertinenza. Si precisa che ai fini tributari, come rilevabile dalla sentenza n. 25127 del 30 novembre 2009
della Corte di- Cassazione, esistono forme reswittive e limitative in funzione antielusiva per il
riconoscimento del carattere di pertinenza di un lotto edificabile.

- Lotio Inserito in Fasce di Rispetto

{ min. 40% - max 60% ): Trattast di area ricadente in fasce di rispetto stradali, ferroviarie, [uviali,
cimiteriali, per presenza di depuratore.

- Lotto Gravate da Conformazione Geologica

( min. 10% - max 30% ) Nel caso di aree edificabili poste in siti di particolare condizione
geomorfologica, considerando unicamente [a pendenza naturale superiore al 23% e quindi 1 gravosi oner]

- . per l'adattamento del terreno necessari alla costruzione,

:Lotti Inseriti in zona PAI in cui Vige I'Inedificabilita
Jin. 60% - max 80% ): Interessano i proprietari che posscggono aree edificabili ricadenti in zona PAI

IS

Acon vario tipo di vineolo di inedificabilita { decorrenti dalla data fn cui I'Ente ha stabilito il vincolo).

; */

- Lotti Inclusi in Piani Attuativi non Approvati ,

( min. 40% - max 60% ). Tiene conto dello stato autorizzativo delle aree edificabili da urbanizzare,
all’interno deile varie zone del P.R.G., attraverso la non adottabilitd di Plani convenzionati, quali ad
esempio quelli di lottizzazione.

-  Presenza 4i AlMri Vineol di Specie .
{ min. 10% - max 30% ): fatiori estrinsechi che incidono effettivamente sul valore delle aree (distanze
da strade o oggettiva difficoltd d’accesso o lotti collocati in zone prive di servizi o visibilitd panoramica,

£CC.). ‘

Sont’dlessio Sicwdo I 12.08.2014
'

e N 2
Listryfilore  Tgonico : e
Geomdibosch 7 Giuseppe R
A / ‘ oot




PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VISTO I'art.53 della legge 142/90, recepits €on Tart.1, Jétt. i della LR, n A8/91;
. YISTO art.12 della L.R. 23/12/2000 . 30; :

e A semrsi e pergliefletti dolia dlSpOSiZiom Iedlslatwé sop&a menzionate;

Per quarnto concerne la so jgggolanta t‘ecmca sulla proposta di deliberazione
ESPRIME. PARERE

I /a/"m /“f . L.,

3 A SRR

Li 27, M/?; . B

PARERE.DEL RESPONSABILE D

11 Responsabx!e de} servizio ﬁuanzmno

VISTO L’art.53 della legae 142/90, recepito conlart.1, fett. *i della L.R. 48/91;
VISTO Vart.12 della LR, 23/12/2000 n.30;

Al sensi e per gli effetti delle disposizioni legislative sopta meénzionate:

Per quante conceme la sola regolarita tecnz:g sulla proposta di deliberazione

ESPRIME PARERE A VORE vo

/\/ \RESPONSABIZE DEL SERVIZIO
Prowiyniz ﬁ //
; e /’/

L {2~08~ 4§
‘ ATTESTA

la wper*ura f‘man.aarta dei[a complessiva spesa di EURO
sui seguenti codici e numeri:

Codice Codice
Competenza s {- Conipétenza
[ Residui » / —— |- Residut- > ~
lntervento / Intervento -
Li 42~ 08 ~14 TR
Vo ":?SU{?RL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO
(el como NEL L RESPONERBIE FINANZIARIO
(E{ s Y ET e
12 ir-w’;?«?@ﬂ s /
LON '«! T
N *
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Letto e sottoscritto
It Consigliere Anziano 11 Presidente 1l ngretario Comunale
)
F.to ‘;Z{ GAA F.to fﬁu@dﬁ' 3 F.to WL oue p—
} ‘\J
TV présente atio & stato pubblicato | -
all*Albo Pretorio 0:1 Ime i} sc}tto:,cmtto Seg:etqno certifica; su conforme attestazione dell” A -
I et ——— - ‘che Ia presente deliberazione: p— e
& stata pubblicaia all" Al Pretorio on ling il *.zmmo
TR 2d annotata al ., del Reg. di repertono ed & rimasta affissa all” Adbo
Efinoal - |EEEEEEE e
. | Pretorio-on line per-15 {quindici) gg. consecutivi dal
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